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1.工商注册：需要在工商行政管理部门注册登记，并取得营业执照。具有独立承担民事责任的能力。
2.税务登记：在税务机关进行登记，并按时缴纳税款。有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录。
3.服务标准认证：具有履行合同所必需的专业技术能力。
4.具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度。
5.参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录。
6.法律、行政法规规定的其他条件。
※7.须为北京市政府采购电子卖场定点服务（物业管理服务）服务商。
二、基本需求
提供物业和保洁服务，服务地点位于北京市西城区先农坛体育场1号楼办公楼主楼（共5层）、配楼（共3层）、库房及办公楼外围等，建筑总面积为3891.44平方米。投标人提供服务主要包含以下内容：
1.物业服务
（1）提供土建部分日常维护，对所管辖的办公楼房屋地面、墙面、吊顶、门窗、楼梯等的日常养护维修。
（2）提供给排水设备运行维护，对所管辖的办公楼房屋内给排水系统的设备、设施，如给热水管道、排水管道、管件、阀门、水嘴、卫生洁具、排水管、透气管及疏通等正常运行使用进行日常的维护保养。
（3）提供电气设备管理维护，对所管辖的办公楼房屋内电气设备、电线电缆、电气照明装置等设备正常运行使用进行日常管理和养护维修。
（4）提供楼内空调清洗服务一次。小2匹空调约50台，5匹空调5台。
（5）维修项目：甲方提出维修需求的，乙方应及时维修，并采取必要措施以保证甲方的正常工作。双方确认，实际产生费用单次超过1500元（含1500元）的维修项目所产生的费用不包含在合同总价内，待维修完成并经甲方验收合格后，乙方按实际发生的费用与甲方单独结算；实际产生费用单次未满1500元的维修项目所产生的费用由乙方承担，甲方无需向乙方支付任何额外费用。
（6）维修养护过程中发生的单个材料、设备单价600元以上（含600元，包括人、材、机所有费用）的，该材料、设备的采购费用由甲方支付，乙方按照北京市现行的相关文件编制工程预算书，经甲方确认后乙方进行采购，结算时乙方向甲方开具符合甲方要求的工程发票，双方按照发票金额据实结算。单个材料、设备单价在600元以内的（包括人、材、机所有费用），该材料、设备的采购费用全部由乙方承担，甲方无需向乙方支付任何额外费用。
（7）节约能源资源管理。
1） 节能管理
乙方应配合甲方加强照明巡查、及时检查灯况，根据不同季节、不同天气条件下自然光照特点和不同时段的照度需求，协助甲方优化门厅、走廊、通道等公共区域照明方案，杜绝“白昼灯”；会议室、餐厅等公共区域使用结束后关闭照明，杜绝“长明灯”。
2) 节水管理
乙方应协助甲方采购采用节水器具，新购置用水器具要达到2级以上水效标准，对不符合节水器具水效标准的，协助甲方有序更换或改造；张贴节水宣传海报、标识，协助甲方开展宣传活动；乙方应根据会议活动的人数和时间，合理估算会务服务热水用量，按需供水，减少“半壶水”“半杯水”浪费。确需瓶装水的，优先提供小瓶水，并提示带走未喝完的半瓶水。
3) 生活垃圾分类管理
乙方应协助甲方按照厨余垃圾、可回收物、有害垃圾、其他垃圾的“四分类”法，结合办公区域、公共区域、浴室区域等不同场所，科学合理确定各类生活垃圾收集容器的数量和位置，分类标志要求颜色、标识正确，分类投放指引要及时更新、张贴规范。
2.保洁服务
（1）提供公共区域卫生保洁：投标人为保证本项目环境清洁而进行日常服务管理工作,投标人提供包括办公楼及附属楼内的卫生间、楼梯、楼道及其附属的公共区域的保洁服务，以及办公楼公共区域的基础消杀服务。
（2）其他内容：其他保洁应承担的服务项目。
3.人员服务要求
为满足采购人上述要求，投标人需向采购人提供服务人员共计5人。其中提供物业常驻服务人员1人，提供具备相关技术资格证书的电工人员1人，保洁服务人员3人。
三、项目预算
本项目预算金额为50.5万元，为完成本项目所包含服务内容的全部费用。
四、支付方式
本项目款项分两次支付，按照首付款、尾款各50%进行支付。
五、合同履约期
自2026年1月1日起至2026年12月31日。
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